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1. REZULTATELE EVALUARII

PROPRIETATEA IMOBILIARA EVALUATA:

Obiectul evaludrii il constituie imobilul (la stadiul final. aflat in constructie) -
situat in Str Stoian Militaru nr 71, sector 4, Bucuresti, viitoare proprietate a
COLEGIULUI PSIHOLOGILOR DIN ROMANIA conform contractuluj de vanzare-
cumparare cu incheierea de autentificare nr. 1020 / 11.07.2008 si a certificatului de
urbanism nr 1019 / 24.05.2007. Cladirea conform datelor din certificatu] de urbanism
va avea un regim de inaltime S+P+4E, suprafata construitd Ae (suprateran) = max
181,2 mp (POTmax=60%), Ad (suprateran) = max 755 mp (CUTmax=2,5), Ac
(subsol)= cca 270 mp. Suprafata terenului aferent cladirii este de 302 mp.

1.I. REZULTATELE EVALUARII
Prin aplicarea celor trei metode de evaluare au fost obfinute urmitoarele
estiméri ale valorii de piagi:
» Metoda costurilor: 5.762.368 lei (905.766 EURO)
» Metoda capitalizirii veniturilor: 3.814.541 lei (893.377 EURO)
Cele 3 criterii de analizi a rezultatelor obtinute prin cele 3 abordari sunt:
o adecvarea
o precizia
o cantitatea informatiilor
In vederea analizei datelor pe baza criteriilor mai sus mentionate a fost intocmit

tabelul de mai jos:

Criteriu - ‘ costuri ‘ comparatie capitalizare venit

metodi

evaluare :

adecvarea |da pentru c¢i este o i da da intrucit proprietitile
| constructie noud | de acest gen sunt

achizitionate in general
pentru a fi inchiriate

precizia ridicatd, s-au ficut | Scazutd in | medie, in estimarea ratei
estimiri ale costului de | pericade  de
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inlocuire crizii " de capﬁalizare
| A

cantitatea suficienta insuficienti suficienta
informatiilor

In consecin(d evaluatorul consideri ¢ prin aplicarea metodei costurilor se
obfine o valoare care estimeazd cel mai bine in acest caz valoarea de piatd a

proprietafii imobiliare.

1.2. RECONCILIEREA REZULTATELOR. OPINIA EVALUATORULUI

Pentru proprietatea imobiliara - constructie in curs - situata in Str Stoian
Militaru nr 71, sector 4, Bucuresti, proprietate a COLEGIULUI
PSIHOLOGILOR DIN ROMANIA supusii evaludrii in vederea estimirii valorii
de piatd (pentru informarea conducerii), tinand cont de adeevarea =i precizia
metodelor aplicate precum si de cantitatea informatiilor disponibile, evaluatorii
au considerat ca prin aplicarea metodei costurilor se estimeaza in modul cel mai

rezonahbil valoarea la stadiul final al lueridrilor de construire la:

3.762.368 lei (893.377 €) (fara TVA), din care:
- teren 953.882 lei (226.500 Euro)
- cladire 3.762.368 lei (893.377 Euro)
Din analiza datelor puse la dispozitie de beneficiar rezulti ¢ cea mai
avantajoasd oferti de construire si proiectare este cea a SC CONIMPEX

CONSTRUCT SRL - 579.893 Euro (fara TVA), echivalent 632,46 Euro/mpAcd.

07.07.2009

Director
Ing. Gheorghe VITA . Mihai AP TERI
expert evaluator mtreprmderl.
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1.2. CERTIFICARE

Prin prezenta in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim ci
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adeviirate si corecte. Deasemenea
certificdm cd analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, sunt analizate, opiniile si
concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.
Certificim ¢i nu avem nici un interes prezent sau de perspectivi in proprietatea care
face subiectul prezentului raport de evaluare. Suma ce revine drept platd pentru
realizarea prezentului raport de evaluare nu are nici o legturd cu declararea in raport a
unei anumite valori. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele din standardele, recomandirile si metodologia de lucru
recomandate de Asociatia Nationali a Evaluatorilor din Rominia (ANE.V.AR.).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al AN.E.V.AR. si proprietatea a fost
inspectatd personal de evaluator.

SC TEHNOCONCEPT EXPERT SRL are incheiata asigurare profesionala la
ALLIANZ — TIRIAC ASIGURARI S.A.

La data elaborarii raportului de evaluare, evaluatorul care semneazi mai jos este
membru AN.E.V.AR., expert evaluator proprictiti imobiliare, indeplineste cerintele
programului de pregitire profesionald continud al AN.EV.AR. si are competenta

intocmirii acestui raport.

ing. Gheorghe VITA
Director TEHNOCONCEPT EXPERT
membiru ANF?AR ru' 1'-'54
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